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RAUMLICHES LEITBILD :

Verordnung des Gemeinderates der Marktgemeinde GRATWEIN-STRASSENGEL vom .............
(Stand 13.03.2025) mit der das Ortliche Entwicklungskonzept, Periode 1.0, erganzt wird. -
OEK-A, ,RAUMLICHES LEITBILD 1.0", VF: 1.03:

Aufgrund der §§ 21, 22 und 24, StROG LGBI. Nr. 49/2010i.d.F. LGBI. Nr. 165/2024, wird verordnet:

§ 1. UMFANG UND INHALT

(1) Die Verordnung besteht aus dem Wortlaut und den grafischen, maf3stabslosen Darstellun-
gen, verfasst von Heigl Consulting ZT GmbH, GZ: HC48_2.01, Stand 13.03.2025, einschlieB3-
lich Legende. Der Verordnung ist zur Erlduterung ein Sachbereichskonzept Raumliches Leit-
bild angeschlossen.

(2) Der Geltungsbereich des Raumlichen Leitbildes umfasst das gesamte Gemeindegebiet.
Samtliche Neu- und Zubauten, aber auch Anderungen und Neuerstellungen von Bebauungs-
planen und Gelédndeveranderungen missen dem Raumlichen Leitbild gerecht werden. Dabei
sind die Ziele des Raumlichen Leitbildes abzuwagen.

(3) Die in der Verordnung genannten O-Normen und Gesetzestexte sind in der zum Zeitpunkt
des Bauansuchens geltenden Fassung anzuwenden.

(4) Karten zur Verdeutlichung der Ziele (siehe ANHANG)

1. Blattschnitt zuldssige Typologien

1. Zulassige Typologien urban/suburban Ubersicht
1. Zuléssige Typologien urban/suburban Norden
1. Zuléssige Typologien urban/suburban Stiden

2. Zulassige Typologien dérflich Ubersicht

2. Zulassige Typologien dorflich Norden

.2. Zulassige Typologien dérflich Stiden

.3. Zulassige Typologien rural Ubersicht

RN N S G N N

2. Zuldssige Dachformen Ubersicht

2.1. Zulassige Dachformen urban/suburban
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RAUMLICHES LEITBILD :

§ 2.

§3.

BEGRIFFSBESTIMMUNGEN
Generell sind die Begriffe und Begriffsbestimmungen des StROG und des Stmk. BauG

bzw. der OIB-Richtlinien jeweils i.d.g.F. zur Beurteilung heranzuziehen.

GRUNDSATZE ZUR BEBAUUNG

(1) Veranderungen des natirlichen Gelandes

1.

2.

Das naturliche Gelénde soll im Bereich der Bauplatze erhalten werden und einen naturli-
chen Verlauf zu Nachbargrundstiicken aufweisen.

Aufschittungen, Stitzmauern sind abgestuft in jeweils < 1,50 m hohen und mindestens
1,00 m breiten und begriinten Treppen auszufiihren. Flussbausteine dirfen nicht verwen-
det werden. Hangstabilisierungen mittels bewehrter Erde sind von der Hohenbeschran-

kung ausgenommen.

(2) Situierung von Gebaude / Baumasse

1.
2.

Der bestehende Gebietscharakter soll erhalten bleiben.

Gebaude sollen in den Hang integriert werden. Die Gebaudeausrichtung soll hangparal-
lel erfolgen. Ausnahmen sind ausschlieBlich auf Basis einer kleinrdumigen Grundlagen-
forschung mit einem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan zulassig.

In der Planung ist auf erhaltenswerte Elemente, insbesondere Kulturgiter wie Marterln,
Kapellen, und/oder Landschaftsmerkmale (markante Bdume, Baumgruppen) Bedacht zu
nehmen.

Alle Baukdrper missen sich in MaBstab, Gesamthohe der Gebdude und Proportionierung
dem bestehenden Gebietscharakter angleichen.

Die StraBenflucht soll bei Neu- und Zubauten aufgenommen und in den Planungen be-
rlcksichtigt werden.

Neu- und Zubauten haben sich in ihrer Hohenentwicklung an der bestehenden Bebauung
des beurteilungsrelevanten Umgebungsbereichs zu orientieren. Eine Abweichung nach
oben ist zuldssig, darf jedoch 1,50 m tber die durchschnittliche Gebaudehohe der an-
grenzenden Hauptgebaude nicht Gberschreiten. Der beurteilungsrelevante Umgebungs-
bereich umfasst jene Flachen, deren bestehende oder geplante Nutzungsstruktur in ei-
nem funktionalen, stddtebaulichen oder umweltbezogenen Zusammenhang mit dem je-
weiligen Vorhaben steht und deren Charakter (StraBen-, Orts- und Landschaftsbild), Er-
schlieBung oder Schutzinteressen durch die geplante MaBnahme wesentlich beeinflusst

werden konnen.

(3) Dach (Hauptgebaude)

1.
2.

Ziel der Marktgemeinde ist eine homogene Dachlandschaft.

Die zulassigen Dachformen sind den Karten im Anhang zu entnehmen.
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RAUMLICHES LEITBILD

3. Sattel- und/oder Krippelwalmdacher sowie Walmdacher kénnen durch Bauteile mit
Flach- oder Pultdéchern erganzt werden, sofern diese maximal 49 % der verbauten Flache
- insbesondere Erdgeschossanbauten - einnehmen. Dadurch soll eine architektonische
Variabilitat ermoglicht werden, ohne den gebietstypischen Charakter des Satteldachs zu
beeintrachtigen.
Dachgaupen dirfen maximal die Halfte der Gesamtfassadenlange ausmachen.

5. Die Orientierung der bestehenden Déacher (traufstandig, firststdndig usw.) in Bezug zum
StraBBen- bzw. Gelandeverlauf soll immer berticksichtigt werden.

6. Das Dacheindeckungsmaterial darf nicht durch Blendung oder ortsfremde Farbwahl zu
einer Storung des Landschaftsbildes und/oder des Orts- und StraBenbildes fihren.

7. Dacher landwirtschaftlich erforderlicher Betriebsgebaude kénnen als hangparalleles Pult-

dach oder als Flachdach ausgefihrt werden.

(4) Farbgebung / Material von Fassaden

1. Die Farbgebung und Gestaltung von Fassaden sollen das Landschaftsbild und die En-
semblewirkung von Siedlungsgebieten, StraBenziigen oder Platzen nicht beeintréchti-
gen.

2. Die Farbgebung der Fassade soll sich an ihrer Umgebung orientieren. Die Feststellung
des umgebungsrelevanten Beurteilungsgebietes soll anlassfalloezogen erfolgen, sofern
dies nicht bereits bei der Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgte, da das raumliche
Leitbild nicht die notwendige projektbezogene Grundlagenforschung ersetzen kann.

3. Generell soll gedeckten und kontrastarmeren Farbténen und Materialien der Vorzug ge-
geben werden. Ziel ist eine lebendige, aber nicht ,schrille” Farbstimmung, die sich aus
dem Zusammenwirken aller am Ort existierenden Bauwerken und Farbgebungen ergibt.

4. Fassadenbegrinungen sind aus Griinden der Klimawandelanpassung erwtinscht.

(5) Angestrebter Gebietscharakter

Die folgenden ,Typologien” dienen der Sicherung des gebietstypischen Erscheinungsbil-
des und der Konkretisierung der Planungsziele:

a) Typologie ,Zentrumsbereich (Ortszentrum)”
1. Ziel der Marktgemeinde ist die Starkung des Ortskernes durch Erhéhung der Nutzungs-
und Funktionsvielfalt und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
2. Angestrebt werden insbesondere ldngs der Durchzugsstrallen gekuppelte und/oder ge-

schlossene Bebauungsweisen (Immissionsschutz, stadtebauliche Schwerpunktbildung).

b) Typologie ,Dichtes Wohnen” (inkl. erweiterter Ortskern)
1. Ziel der Marktgemeinde sind bodensparende Bebauungsweisen und die Schaffung von
leistbarem Wohnraum mit hoher Lebensqualitat.
2. Der Blockrandbebauung soll zur Schaffung bodensparender Bebauungsweisen, des Im-
missionsschutzes und Gestaltung geschlossener Freirdume der Vorrang vor freistehen-

den Einzelbauten gegeben werden.
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RAUMLICHES LEITBILD ‘

c)

d)

N —

e)

f)

N

S

9)

Typologie ,Kleinhausgebiet”

Ziel der Marktgemeinde sind der Schutz des Gebietscharakters und der hohen Wohnqua-
litét und die Klimawandel angepasste Nutzung der Planungsgebiete.

In der Typologie Kleinhausgebiet muss eine offene Bebauungsweise errichtet werden.
Eine Ausnahme bilden Reihenhausanlagen.

In der Typologie Kleinhausgebiet sind bei Hausern, die dem Wohnen dienen, neben den
Kleinhdusern auch Reihenhausanlagen zuldssig. In Randlagen zur Typologie ,Dichtes
Wohnen” in Tallagen sind in einer Bauplatztiefe auch GeschoBwohnbauten zuléssig, so-
fern durch einen Bebauungsplan der Ubergang zur reinen Kleinhausbebauung im Sinne
§ 43 Abs.4 Stmk. BauG gestaltet ist.

Typologie ,Sondertfalle”

Ziel der Marktgemeinde ist der Schutz des StraBBen-, Orts- und Landschaftsbildes.
Angestrebt wird eine Planung mit Vorbildcharakter hinsichtlich Architektur und Klimawan-
delanpassung.

Typologie ,Gebiete flr besondere Standortanforderungen”

Ziele sind die Bevorratung strategisch glnstig gelegener Flachen fur die Allgemeinheit,
die Hebung der Baukultur (Beachtung der baukulturellen Leitlinien des Bundes und des
steirischen Zentralraums), die Schaffung von Arbeitsplatzen und/oder Verbesserung des
Angebotes an sozialer Infrastruktur.

Unbebaute Flachen im urbanen Gebiet, die im Interesse der Allgemeinheit einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden sollen, sind fir Nutzungen mit besonderen Standortan-
forderungen vorzusehen. Dazu zéhlen insbesondere Uberértliche Bildungseinrichtungen,
Gesundheitseinrichtungen, Sportanlagen sowie gewerbliche Nutzungen mit geringen
Emissionen.

Diese Flachen sollen im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen zweckgebunden

ausgewiesen werden.

Typologie ,Dorf”

Ziel der Marktgemeinde ist der Erhalt des dérflichen und bauerlichen Erscheinungsbildes
als Mischgebiet mit bauerlichen, kleingewerblichen und Wohn- Nutzungen.

In der Typologie Dorf sind Wohnbauten mit maximal 2 oberirdischen GeschoBen zulassig.

Es dirfen ausschlieBlich offene und/oder gekuppelte Bebauungsweisen errichtet werden.

Typologie ,Freiland”, Bauen im Freiland ,Nicht-Landwirtschaft”

Ziel der Marktgemeinde ist der Erhalt der gebietspragenden, kleinteiligen Architektur.
Zu- und Neubauten sind durch Naturhecken, Strducher und Bédume in die umgebende
Landschaft zu integrieren.

In der Typologie Freiland sind bei Neu- und Zubauten lang gestreckte Rechteckgrund-

risse und maximal 1 oberirdisches Geschol3 plus Dachgeschossausbau zuléssig.
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RAUMLICHES LEITBILD ‘

h) Typologie ,Ubergangszone Mischnutzung Dichtes Wohnen und Kleinhausgebiet”
1. Ziel der Marktgemeinde ist mit der Ubergangszone (= eine Bauplatztiefe) einen ,sanften
Ubergang” zwischen ,dichtem Wohnen” und ,Kleinhausgebiet” und damit die Grundlage

flr eine gebietsvertragliche Nachverdichtung zu schaffen.

(6) Energieerzeugungsanlagen

1. Energieerzeugungsanlagen sollen unter besonderer Berlcksichtigung des StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild im Sinne der angestrebten Klimaschutzziele und Energiewende
forciert werden.

Flachdécher sollen als Solargriindacher umgesetzt werden.
Bevorzugt sollen Dachflachen in Gewerbe- und Industriegebieten fiir die Energieproduk-
tion Verwendung finden.

4. Auf Flachdéchern missen aufgestéanderte Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen tech-
nisch so geplant und umgesetzt werden, dass eine Neigung von 30° und eine Hohe von
1,00 m nicht Uberschritten wird. Zudem sollen die Anlagen zumindest 1,00 m von der

Attika rlckversetzt werden.
§4. GRUNDSATZE ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

(1) Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

1. Die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum soll fur FuBgénger durch die Marktge-
meinde erhoht werden.

2. Bei allen Gestaltungs-, Ordnungs- bzw. HerstellungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum
und insbesondere bei Verkehrsflachen soll die ungehinderte und hochwertige FuB3- und
Fahrraddurchquerbarkeit als wesentlicher und maBgebender Faktor berlicksichtigt wer-
den.

3. Im Zentrumsbereich sollen im &ffentlichen Raum in regelméaBigen Abstéanden ausrei-
chend dimensionierte und flexibel benttzbare Flachen fir das gesicherte Abstellen von
Fahrradern aller Arten inkl. Lastenréadern hergestellt werden.

4. Bei der AufschlieBung von neuen Baugebieten soll auf regelmafBig aufzufindende Sitz-
moglichkeiten bzw. Begegnungsbereiche geachtet werden.

5. Zwischen betreutem Wohnen oder Pflegeheimen sollen in Richtung zu Versorgungsein-
richtungen und anderer Zentren in regelmaBigen Abstanden (in Sichtweite von 50-100 m)
Sitzmoglichkeiten angeboten werden.

6. StraBenbegleitende Bdume sollen insbesondere bei Neuanlage von Verkehrsflachen als
Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm, ge-

messen in 1,00 m Hohe, gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

(2) Grinraumglrtel

1. Die Marktgemeinde strebt die Schaffung eines Griinraumgurtels an, der zur Verbesse-
rung des Kleinklimas als Biotop und Trittsteinbiotop, zur Retention von FlieBgewdassern,

als landwirtschaftliche Produktionsfléche sowie als Erholungs- und Sportflache dient.
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RAUMLICHES LEITBILD N

2. Abgesehen von ausdriicklich vorgesehenen Ausnahmen zur Uberschreitung relativer Ent-
wicklungsgrenzen soll die Bautatigkeit im Grinraumgurtel auf SchutzmaBnahmen sowie
auf die Errichtung von Sport- und Freizeitanlagen, die der allgemeinen Erholung der Be-

volkerung dienen, beschrankt werden.

(3) Oberflachenentwasserung

1. Meteorwasser sollen nicht in das Kanalsystem eingeleitet werden und sollen am Bauplatz
versickert oder retentiert werden.

2. Die Pufferspeicher sollen im Sinne der Klimawandelanpassung und der Verbesserung der
Biodiversitat moglichst als blaue Infrastruktur mit entsprechender Bepflanzung gestaltet

werden.

(4) Schitzenswerte Bereiche

1. Ziel der Marktgemeinde ist, kulturelle, naturrdumliche und/oder klimatisch bedeutsame
Strukturen zu schitzen.

2. Die im Gemeindegebiet vorhandenen Feuchtgebiete und Teichanlagen sollen dauerhaft
erhalten werden.

3. Uferstreifen sollen zum Zweck der Biodiversitat, der klimawandelangepassten Planung zur
Errichtung von Erholungsflachen und bachbegleitenden FuB3- und Radwegen an geeig-
neten Stellen (insbesondere auch bei Prallseiten) breiter als 10 m, gemessen von der Bo-
schungsoberkante, im Flachenwidmungsplan ausgewiesen werden.

4. Bei Bauvorhaben an den Hauptverkehrsachsen muissen die Sichtpunkte auf die Kirchen
der Marktgemeinde Gratwein-StraBengel besonders beachtet und sollen diese freigehal-

ten werden (siehe Karten zum Sachbereichskonzept Rédumliches Leitbild).

§ 5. GRUNDSATZE ZUR ERSCHLIESSUNG

(1) Gestaltung des ruhenden Verkehrs

1. Ziel der Marktgemeinde ist die Reduzierung der Stellplatze fir den ruhenden Verkehr im
offentlichen Raum zugunsten der Verbesserung der Gestaltung und der Aufenthaltsqua-
litat im o6ffentlichen Raum.

2. Abder Errichtung von 8 Wohneinheiten je Bauvorhaben muissen zumindest 80 % der vor-
geschriebenen Stellplatze in Tiefgaragen oder KFZ-Abstellflaichen im Gebaude (z.B.
Hochgarage) integriert werden. Davon ausgenommen sind behindertengerechte Park-
platze.

3. Im Bereich von neu zu errichtenden privaten Hauszufahrten soll ein nicht eingefriedeter
Vorplatz auf privatem Grund vorgehalten werden, um eine Verkehrsbehinderung durch
abgestellte PKWs auf 6ffentlichem Gut zu verhindern.

4. Je 5 oberirdische Stellplatze soll zur Beschattung ein heimischer Laubbaum gepflanzt wer-
den.

5. Entwésserungsmulden sollen als bepflanzter Retentionsraum gestaltet werden.

(2) Gestaltung des flieBenden Verkehrs
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RAUMLICHES LEITBILD &

ErschlieBungswege:

Der Ausbau der ErschlieBungswege ist kontinuierlich in Abhangigkeit von der Bauland-
entwicklung voranzutreiben. Dabei sind die Attraktivitat sowie die Verkehrssicherheit fur
FuBgadnger und Radfahrer sicherzustellen.

Ortskerne als Begegnungszonen:

In den Ortskernen von Gratwein, Judendorf-StraBengel und Rein (siehe Karte ,Zuléssige
Typologien”) sollen analog Begegnungszonen gestaltet werden. Die MaBnahmen sind in
Abstimmung mit dem Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16 - Ver-
kehr und Landeshochbau, umzusetzen.

Wasserdurchlassige Belage:

Bei hierarchisch untergeordneten StraBen im landlichen Bereich (z.B. bei privaten Hofzu-
fahrten) sind bevorzugt wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

Verkehrsflachen far FuBganger und Radfahrer:

Neue Verkehrsflachen einschlieBlich &ffentlicher und/oder privater Verkehrsflachen (ein-
schlieBlich Stichwegen und innerer ErschlieBung von Baugebieten) sind generationen-
sowie behindertengerecht fir Fahrradfahrer und FuBgénger zu gestalten.

Technische Planung - Léngsneigung:

Neue Verkehrsflachen einschlieBlich &ffentlicher und/oder privater Verkehrsflachen (ein-
schlieBlich Stichwegen und innerer ErschlieBung von Baugebieten) sollen so geplant wer-
den, dass die Langsneigung 10 % nicht Ubersteigt.

StraBenraumbegleitende Beschattung:

Bei der Neuerrichtung von StraB3en ist eine straBenraumbegleitende Beschattung durch
heimische und klimaresiliente Laubbaume sicherzustellen.

Wendemadglichkeiten auf Stichwegen:

Stichwege, die langer als eine Bauplatztiefe (30 m) sind, sind gemal RVS mit einer Wen-
demdglichkeit auszufihren.

StraBenraumbreiten:

Bei der Neuerrichtung von StraBen sollen folgende StraBenraumbreiten eingehalten wer-

den:

a) In Gewerbe- bzw. Industriegebieten: 14,00 m

b) In Kern- bzw. Wohngebieten: 7,50 m

c) Bei sonstigen Straf3en (z.B. Stichwegen) von untergeordneter Bedeutung: 6,00 m

Kurze Hauszufahrten (< 30 m) sind hiervon auszunehmen.

(3) Foérderung zukunftsorientierter Mobilitat

1.

Innovative Mobilitatsformen:

In den Baugebieten der Marktgemeinde sollen innovative Mobilitdtsformen vorangetrie-
ben werden. Der Fokus liegt dabei auf der Verbesserung des dffentlichen Verkehrs (OV),
der Férderung von FuB- und Radverkehr, E-Mobilitat sowie Mikro-OV.

2. Nachhaltige Mobilitatsangebote statt PKW-Stellplatze:
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Ab einer Anzahl von 8 Wohneinheiten je Bauvorhaben sollen anstelle von PKW-Stellplat-
zen alternative, nachhaltige Mobilitdtsangebote angeboten werden. Dazu gehoren insbe-
sondere Flachen fur Zustelldienste (z.B. Lieferboxen) und Carsharing, die Gber zivilrecht-
liche Vereinbarungen bereitgestellt werden sollen.

3. Sicherer FuB- und Radverkehr:
FuB- und Radwege sollen abseits der HauptverkehrsstraBen verlaufen, um Gefahren-
punkte insbesondere in Kreuzungsbereichen, zu vermeiden.

4. Breitere Gehsteige in neuen Baugebieten:
In neuen Bau- und AufschlieBungsgebieten sollen Gehsteige eine Mindestbreite von 2,00
m aufweisen, um die Qualitat der Nutzung zu erhdhen. Die Kanten der Gehsteige sind
fahrbahnseitig abzuschréagen.

5. Mindestbreiten fiir FuB- und Radwege:
Im unverbauten Gebieten sollen neue FuB- und Radwege den Mindestbreiten gemal RVS
(03.02.12 und 03.02.13) entsprechen. Innerhalb verbauter Gebiete sind die Breiten an die
ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

6. Integration des FuB3- und Radverkehrsnetzes in die Planung:
Aufbauend auf dem Radverkehrskonzept der Marktgemeinde sollen bestehende und ge-
plante FuB- und Radwegeverbindungen im Bebauungsplan dargestellt werden. Diese
Verbindungen dirfen weder eingezdunt noch bebaut werden. Ziel ist ein durchgéngiges

und ortsteilibergreifendes Radverkehrsnetz.

§ 6. RECHTSKRAFT

(1) Inkrafttreten:

Nach Genehmigung des raumlichen Leitbildes, VF1.03, durch die Stmk. Landesregierung
beginnt dessen Rechtswirksamkeit mit dem nach Ablauf der Kundmachungsfrist folgen-

den Tag.

Fir den Gemeinderat

die Birgermeisterin
Doris Dirnberger
Gratwein-StraBengel, am ...
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§ 7. KARTEN ZUR VERDEUTLICHUNG DER ZIELE

1. Abgrenzung der Typologien
2. Zulassige Dachformen
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