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Gratwein-StraBengel

Bundesland Steiermark .
ca. 12.800 Einwohner:innen Gratwein-
Flache: 86,62 km2 StraBengel

Gratwein-StraBengel ist eine Gemeinde, die
2015 im Rahmen der Gemeindestrukturreform aus
den Gemeinden Gratwein, Judendorf-StraBengel,
Eisbach und Gschnaidt entstand. Die Gemeinde
liegt am westlichen Ufer der Mur etwa zehn
Kilometer nordwestlich der Landeshauptstadt
Graz.



Das Ergebnis auf
einen Blick



Ein Dorf mit Zukunft

An der ehemaligen Gemeindegrenze der Ortsteile
Judendorf-StraBengel und Gratwein liegt direkt an der
Gratweiner StraBe L302 die Huberwiese: Eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache, vorrangig umgeben
von Einfamilienhaus-Siedlungen. Die Wiese wurde von
OWG Wohnbau und Haring Group erworben, welche
darauf eine Wohnbebauung entwickeln. Ein Teil ist
bereits als Bauland mit AufschlieBungserfordernissen
gewidmet. Ein weiterer Teil ist als Freiland gewidmet,
jedoch bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept als
Potenzialflache fiir Bauland vorgesehen. Die neuen
Eigentimer planen die Errichtung von Mehrparteien-
hausern in mehreren Bauabschnitten. Die potenzielle
Entwicklung von verdichtetem Wohnbau erzeugt
insbesondere bei den direkten Anrainer:innen Beden-
ken: Wie werden die neuen Bauten die Umgebung
pragen? Wie werden sich diese auf Aussicht und
Beschattung auswirken? Wie wird mit dem zusatzlich
aufkommenden Verkehr umgegangen?

Damit in der Planung auf die Anliegen, Bedenken
und Ideen der Anrainer:innen und interessierter
Burger:innen Ricksicht genommen werden kann,
luden die Bautréager von 11. bis 13. Oktober zu einem
Beteiligungsprozess ein. Ein Team mit Architektur-,
Moderations- und Mobilitatsexpertise begleitete die-
sen Prozess. In einem intensiven 2,5-tagigen Dialog-
prozesses vor Ort wurden Eckpfeiler fir eine mogliche
kunftige Bebauung sowie erste konkrete Ansatze fur
Verkehrslésungen mit den Anrainer:iinnen entwickelt.
Auf dieser Basis wird in weiterer Folge ein Architek-
turwettbewerb ausgeschrieben.

Generationeniibergreifendes Wohnen im
Dorf mit Zukunft

Die kunftige Bebauung soll Wohn-, Arbeits- und Ge-
meinschaftsraume flr verschiedenste Generationen
vereinen. Ein Thema wird aufgrund der demographi-
schen Entwicklungen unter anderem das selbstbe-
stimmte Altern sein. Aber auch fiir junge Menschen,
die das erste Mal von Zuhause ausziehen und in der
Gemeinde Wohnraum suchen, soll die kiinftige Be-
bauung attraktive Starterwohnungen bieten.

Gemeinschaft wird aber nicht nur innerhalb, sondern
auch Uber die Gebaude hinaus groBgeschrieben: Zur
Verwebung von Bestand und Neubau sollen Gemein-
schaftsflachen im Innen- und AuBenraum dienen.
Private Freiraume werden daher durch offentlich
zugangliche, gemeinschaftliche Flachen erganzt. At-

traktive Wegeverbindungen durch das Neubaugebiet
verstarken diese Verwebung und schaffen auch einen
Mehrwert fir Anrainer:innen.

Eine moglichst nachhaltige Bebauung

Der Freiraum spielt bei der Entwicklung des Projektes
fur die Planung eine tragende Rolle. Es soll moglichst
wenig Boden durch die Bauten versiegelt und gleich-
zeitig hochwertige Griinflachen geschaffen werden.
Neben privaten und gemeinschaftlich nutzbaren Fla-
chen soll ein ,grines Band" rund um das Areal eine
Pufferzone zwischen bestehender und neuer Bebau-
ung bilden. Vielfaltige Bepflanzung sorgt dabei fur
Biodiversitat.

Nachhaltigkeit steht auch bei der Entwicklung des
Projektes im Vordergrund: Bei der Materialauswahl
sowie der Energieversorgung wird sie im Fokus ste-
hen. Alternativen zum privaten Pkw werden durch
Sharing-Angebote und den Ausbau der Rad- und
FuBwegeanbindung an die umliegenden Bahnhdfe
gefordert.

Zufahrt gemeinsam l6sen

Hinsichtlich Mobilitat stand vor allem die Zufahrt zum
Projektgebiet im Fokus: Eine neue Lésung fur die
Kreuzung MitterstraBe und Gratweiner Strae soll
kiinftig ermdglichen, ber diese nicht nur zur SPAR-
Filiale und zur MitterstraBe zuzufahren, sondern auch
zu einer Tiefgarage, in der die erforderlichen Stell-
platze untergebracht werden. Oberirdisch wird die
Siedlung moglichst frei von KFZ-Verkehr bleiben,
ausgenommen notwendige Zuliefermdglichkeiten und
Feuerwehrzufahrten. Damit einhergehend wird die
Verkehrsberuhigung der angrenzenden Straen an-
gestrebt. Der Ausbau der Radwegeanbindung an die
Bahnhofe hat tber das Wohnprojekt hinaus oberste
Prioritat. Wesentlich ist dabei die Einbettung in ein
Ubergeordnetes Verkehrskonzept seitens der Gemein-
de.

Die im Beteiligungsprozess erarbeiten Leitplanken
fur die kinftige Bebauung wurden am 12. Janner
2023 offentlich prasentiert und bilden die Grundla-
gen flr den folgenden Architekturwettbewerb. Darin
enthaltene Ansatze und Empfehlungen fir mogliche
Verkehrslésungen werden Basis fur weiterflihrende
Studien Uber das Areal hinaus sein.



Ausgangslage und
Rahmenbedingungen



Lage und Umgebung

Das gegenstandliche Areal — die sogenannte Huber-
wiese — liegt an der ehemaligen Gemeindegrenze
der heutigen Ortsteile Judendorf-StraBengel und
Gratwein direkt an der LandesstraBe L302, vorran-
gig umgeben von Einfamilienhaus-Siedlungen. Eine
SPAR-Filiale befindet sich direkt gegentber der Wie-
se. Westlich grenzt die MitterstraBe, dstlich die Schul-
straBe an das Areal an, im Siden bildet der Rotzbach
den Abschluss.

Das Areal liegt etwa einen Kilometer vom Bahnhof
Gratwein-Gratkorn sowie 1,5 Kilometer vom Bahn-
hof Judendorf-StraBengel entfernt. Etwa 850 m
sudwestlich befinden sich auBerdem die Volksschule
Judendorf-StraBengel sowie der Hauptplatz des Orts-
teils mit dem Gemeindeamt, verschiedensten Dienst-
leistungs- und Gastronomiebetrieben, einem weiteren
Supermarkt sowie Freizeiteinrichtungen.
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Lage der Huberwiese im Gemeindegebiet

Schragluftbild Huberwiese, Bildquelle: Gemeinde Gratwein-StraBengel



Rechtlicher Rahmen

Grundstiicke & Besitzverhaltnisse

OWG Wohnbau und Haring Group erwarben jeweils
zu 50 % insgesamt sieben Grundstticke mit den
Nummern 493/1, 494, 495, 496, 497/1, 498/1,
498/2. Ausgenommen war zum Zeitpunkt der Nach-
barschaftswerkstatt das Grundsttick 552/1. Es
besteht die Absicht, dieses zu erwerben oder einen
Grundsttickstausch herbeizufiihren.

Die Wiese soll kiinftig der Wohnraumentwicklung
dienen. Etwa 43 % der Flache, ca. 16.600 m?2, sind
bereits als LF — AufschlieBungsgebiet — Bauland
Allgemeines Wohngebiet (WA) gewidmet. Etwa 57
%, ca. 22.300 m2, sind als Freiland — Land- und
Forstwirtschaft gewidmet und werden im Ortlichen
Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2021 als Poten-
zialflache fuir Bauland vorgesehen.

Zukunft Wohnraum

OWG Wohnbau und Haring Group planen die Er-
richtung von Mehrparteienhdusern mit Miet- und
Eigentumswohnungen mit zwei GeschoBen an den
Randern bis zu maximal vier oberirdischen Gescho-
Ben im Zentrum des Areals. In der Entwicklung ei-
ner moglichen Bebauung gilt es, diese rechtlichen
Rahmenbedingungen, die Bediirfnisse der Nach-
barschaft sowie den Kontext der demographischen
Entwicklung der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Damit die Qualitat des Projektes langfristig gewéhr-
leistet wird, ist es notwendig, das Gebiet in der Pla-
nung von vornherein gesamtheitlich zu betrachten:
Verkehrs- und Zufahrtslésungen, Rad- und FuBwe-
geverbindung, Oberflaichenentwésserung, Stellplat-
ze, die Situierung von Baukorpern und Freiraumqua-
litdten werden von Anfang an fiir das gesamte Areal
gedacht. Die Umsetzung erfolgt in zeitlich aufeinan-
der folgenden in Bauabschnitten.

Grundsticke 493/1, 494, 495, 496, 497/1,
498/1, 498/2 in Besitz von OWG Wohnbau und
Haring Group

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK 2021)

Das im Jahr 2021 im Gemeinderat einstimmig be-
schlossene Ortliche Entwicklungskonzept sieht die
sudlich des AufschlieBungsgebiets (Allgemeines
Wohngebiet) gelegenen Flachen im Freiland als ge-
eignete Potenzialflache fir Wohnbau vor.

Das heiBt, vonseiten der Raumplanung sowie den
politischen Vertreter:innen wird die gesamte Hu-
berwiese mit einem zeitlichen Horizont von etwa 10
bis 15 Jahren als mogliche Flache fiir Wohnbauent-
wicklung ausgewiesen, falls die demographische
Entwicklung dies erfordern wiirde. Wenn die Flachen
bendtigt werden, miisste es zu einer Anderung der
Widmung im Fldchenwidmungsplan kommen.



Huberwiese

Bhf. Judendorf-
StraBengel

Hauptplatz

Potenzialflache
im OEK



Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gratwein-
StraBengel ist derzeit in zwei Versionen zu betrachten:

Der derzeit glltige Flachenwidmungsplan 5.00 wurde
im Jahr 2013 durch die Altgemeinde Judendorf-
StraBengel beschlossen. Darin wird der nérdliche Teil
der Flache als AufschlieBungsgebiet fir ,Allgemeines
Wohnen* festgelegt. Das bedeutet, dass Bauwerber
die AufschlieBungserfordernisse des Grundstlicks —
wie etwa die bereitzustellende technische Infrastruktur
oder den Hochwasserschutz — neben anderen Verfah-
rensteilen erflllen missen.

wAllgemeine Wohngebiete sind Flachen, die vor allem
fur Wohnzwecke bestimmt sind, aber auch Nutzungen
zulassen, die darlber hinaus wirtschaftlichen, sozialen
oder kulturellen Zwecken des Wohngebietes dienen,
solange sie dem Wohncharakter des Gebietes nicht
widersprechen oder Belastigung flr die Bewohner-
schaft verursachen (§ 30 StROG). Der stidliche Be-
reich ist als Flache zur land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung gewidmet. Ebenso ist hier in Bezug auf die
im OEK beschriebene Potenzialflache fiir Wohn-
raumnutzung eine kinftige Widmung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) oder als Reines Wohngebiet (WR)
im sUdlichsten Bereich maoglich.

Im derzeitigen Entwurf des Flachenwidmungsplans
1.00 andern sich die Rahmenbedingungen fir das zu
bearbeitende Gebiet kaum: Die Eintrittsbedingungen
an den neuen FWP werden angepasst, die adaptierte
Hangwasserproblematik angefihrt und Bebauungs-
fristen neu definiert.

Bebauungsdichte

Die ebenfalls im Flachenwidmungsplan ausgewie-
sene Bebauungsdichte beschreibt das Verhaltnis der
Gesamt-BruttogeschoBflache zur Grundstlcksflache.
Eine Bebauungsdichte von 0,2-0,5 bedeutet also,
dass 20-50 % der Grundstlcksflache bebaut werden
konnten, wenn nur ein GeschoB gebaut wird. Im der-
zeitigen Entwurf des Flachenwidmungsplanes trifft
dies auf die gesamte Flache des AufschlieBungsge-
bietes zu.
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Entwurf Flachenwidmungsplan 1.00, Stand 2019
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Prozessdesign
und Ablauf



Nachbarschaftswerkstatt im
Uberblick

Die Vorbereitungen flr den Beteiligungsprozess
starteten mit einem organisatorischen Auftakttreffen
im Mai 2022. Vertreter:innen von OWG Wohnbau,
der Haring Group sowie der Gemeinde Gratwein-
StraBengel fixierten die Rahmenbedingungen fiir den
Prozess. Daraufhin bereitete das Projektteam den
Beteiligungsprozess lber den Sommer vor: Informa-
tionen wurden eingeholt, rechtliche Rahmenbedin-
gungen in Erfahrung gebracht und Materialien mit
eigenem Projektlogo erstellt. AuBerdem wurden im
August 2022 erste Vorgesprache mit Vertreter:innen
politischer Parteien und ersten Anrainer:iinnen im
Vertreter:innenprinzip gefihrt, um die Ausgangslange
aus verschiedenen Perspektiven ndher kennenzuler-
nen. Auf dieser Basis konnte sich das Projektteam

- bestehend aus zwei Mitarbeiter:innen des Buros
nonconform, der Projektpartnerin Elisabeth Leitner
sowie dem Mobilitatsexperten Michael Skoric — gut fur
die Aufgabenstellung vor Ort vorbereiten.

Im September 2022 wurden gemeindeweit
Burger:iinnen eingeladen, sich im Rahmen des Beteili-
gungsprozesses einzubringen, der vom 11. bis 13.
Oktober in Gratwein-StraBengel stattfand. Bereits vor-
ab konnten Anliegen und Ideen Uber Ideenboxen vor
Ort eingebracht werden. Eine Projektseite informierte
unter www.zukunft-huberwiese.at tiber den Prozess.

Tag 1 = 11. Oktober 2022

Die Nachbarschaftswerkstatt startete mit einem 6f-
fentlichen Blirger:innenabend in der StraBengler
Halle. Anrainer:iinnen und interessierte Burger:innen
brachten viele Anliegen, Bedenken und Fragen ein.
Erste Inhalte zu Schlussel-Themen wurden an drei
Workshop-Tischen bearbeitet: Mobilitat, Bebauung
und Freiraumgestaltung.

Tag 2 - 12. Oktober 2022

Der zweite Tag der Nachbarschaftswerkstatt bot die
Moglichkeit, das Projektteam vor Ort auf der Huber-
wiese im Ideenzelt zu besuchen. Viele Birger:innen
nutzten die Méglichkeit, um sich zu informieren, ihre
Anliegen ausfuhrlich zu besprechen oder Ideen ge-
meinsam mit den Fachexpertinnen weiterzudenken.
Den zweiten Abend der Nachbarschaftswerkstatt bil-
dete das Zukunftslabor: Interessierte Burgerinnen
entwickelten auf Basis eingebrachter Anliegen und
Ideen in einem Workshop die Eckpfeiler fur die kunfti-
ge Bebauung weiter und formulierten erste Szenarien
fur Mobilitatslésungen aus.

Tag 3 — 13. Oktober 2022

Auch am dritten Tag der Nachbarschaftswerkstatt
konnten Burger:innen sich noch bis Mittag vor Ort

im Ideenzelt einbringen. Den Abschluss des Pro-
zesses vor Ort bildete ein Mittagessen, zu dem

auch die Fachausschusse fur Ortsentwicklung und
Burger:innenbeteiligung sowie fur Bau- und Raum-
ordnung eingeladen waren. Das Projektteam nutzte
dieses Mittagessen, um die mit den Burger:innen erar-
beiteten Eckpfeiler zu présentieren.

Auf dieser Basis arbeitete das Projektteam bis Ende
des Jahres die vorliegende Dokumentation aus, deren
zentrale Ergebnisse am 12. Janner 2023 in Gratwein-
StraBengel offentlich prasentiert wurden.
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Das Ergebnis
im Detail: Mobilitat



Ausgangssituation

Die LandesstraBe L302 weist hohe Kfz-Verkehrs-
starken auf (DTV ca. 10.000 Kfz/24h). Insbesondere
auf Hohe der zu entwickelnden Liegenschaft errei-
chen die Pkw durch die lange Gerade mit Freilandcha-
rakter hohe Geschwindigkeiten. Sicheres Radfahren
ist hier kaum maoglich. Gleichzeitig biegen viele Pkw-
Fahrer:innen zu der SPAR-Filiale in die MitterstraBe
ab, was zu geféhrlichen Verkehrssituationen fihrt. So
stellt die Kreuzung Landesstrae/MitterstraBe eine
Verkehrssicherheitsproblemstelle dar. Der SPAR-Lkw
blockiert wahrend der Anlieferung derzeit die gesamte
LandesstraBe (siehe Foto).

Auch in der MitterstraBe gibt es starken Durchzugs-
verkehr. Diese ist rechtlich ein ,0ffentlicher Interes-
sentenweg", also laut Rechtsprechung eine ,Strae
fir den o6ffentlichen Verkehr von értlicher Bedeutung,
die uberwiegend nur den Eigentimern, Besitzern und
Bewohnern einer beschrankten Anzahl an Liegen-
schaften dient* (LStVG. 1964, § 7, Abs. b). In einem
Bescheid der Gemeinde aus dem Jahr 1998 sicherte
diese im Zuge der Verbreiterung der Straen den
Grundstlckseigentimer:innen ein dauerhaftes Mit-
spracherecht und bauliche GestaltungsmaBnahmen
zu. Zur Verringerung der Geschwindigkeit wurden
Verkehrsberuhigungselemente installiert, diese wirken
jedoch nur bedingt.

Die parallel verlaufende SchulstraBe ist ebenfalls
von hohem Durchzugsverkehr gekennzeichnet. Die
Kreuzung mit der L302 stellt ebenfalls eine Ge-
fahrenstelle dar. Der beengte StraBenraum fihrt zu
schwierigen Begegnungsféllen von zwei Fahrzeugen,
das Ausweichen der Pkw auf den Gehsteig ist fur
FuBganger:innen gefahrlich. Der Gehweg ist generell
schmal bemessen. Ein Privatweg, der als Sackgasse
entlang des Rétzbaches abzweigt, wird vermehrt von
FuBganger:innen und Radfahrer:iinnen genutzt, wobei
vor allem Letzteres aufgrund von Haftungsfragen von
den Eigentimer:innen nicht erwinscht ist. Dies ist in
weiteren Studien zu berlcksichtigen.

Verdanderungen im Zuge
neuer Wohnbebauung

Hinsichtlich der geplanten kiinftigen Bebauung auf
diesem Areal ist die Sorge groB, dass dies auch zu
einer Verstarkung der bestehenden Verkehrspro-
bleme flhrt. Insbesondere die Anrainer:innen in der
MitterstraBe und SchulstraBe haben Bedenken, dass
die Zufahrt zu den Wohnbauten die StraBen weiter
Uberlasten kénnte. Auch hinsichtlich der zukinftigen
Stellplatzsituation gab es zu Beginn Befiirchtungen.

Ausgangssituation

Zulieferung SPAR-Filiale
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Verkehrslosungen
Szenarien

Zufahrt und Kreuzung L302/MitterstraBBe

Die Bautrager méchten die kiinftige Wohnbebauung
durch eine Tiefgarage erschlieBen, die weder die
MitterstraBe, noch die SchulstraBe weiter belasten soll.
Da eine direkte Zufahrt von der LandesstraBe kaum
moglich ist und die Kreuzungsituation L302/Mitter-
straBe ohnehin adaptiert werden sollte, bietet sich eine
Neuerrichtung der Kreuzung mit gebindelter Erschlie-
Bung der SPAR-Filiale, des neuen Wohnbauprojekts
und der MitterstraBe an. In der Nachbarschaftswerk-
statt entstanden zwei mogliche Losungsvorschla-

ge: Ein Kreisverkehr oder eine T-Kreuzung. Fur die
weiterfiihrende Bearbeitung aller Losungsansatze ist
die Erstellung eines Mobilitatskonzeptes, das die Ver-
kehrssituation Uber die Huberwiese hinaus betrachtet,
eine unerlassliche Grundlage.

22

Geschwindigkeitsreduktion & Biindelung

Gemeinsame Voraussetzungen fir diese beiden Lo-
sungsvarianten sind, dass die neue Kreuzung eine
geschwindigkeitsdampfende Wirkung fur den Verkehr
auf der LandesstraBe haben und drei Zufahrtserfor-
dernisse biindeln soll: die Zufahrt zur SPAR-Filiale,
zum Wohnbauprojekt und in die MitterstraBe. Dariiber
hinaus sind Erfordernisse wie FuBgéngeriibergange,
eine Lkw-Zufahrt zur SPAR-Filiale, Abbiegespuren
etc. zu gewahrleisten. Die genauere Ausgestaltung
des Knotenpunktes ist in weiteren Planungsschritten
zu erarbeiten.

Die neue Verkehrslosung muss Teil eines tbergeord-
neten Konzeptes sein, das gemeinsam mit Gemeinde
und Land Steiermark entwickelt wird.

Variante 1, Kreisverkehr:

Die Zufahrt Uber einen Kreisverkehr hatte die Vortei-
le, dass nicht nur alle Zufahrten sehr gut gebindelt
werden konnten, sondern auch automatisch eine
Verkehrsberuhigung auf der LandesstraBe entstehen
wdrde.



Variante 2, T-Kreuzung

Auch Uber eine T-Kreuzung kénnte diese Situation ge-
l6st werden. Hier wird empfohlen, diese rechtwinkelig
zur LandesstraBe auszurichten, sodass die Mitterstras-
se in diesem Bereich etwas abgewinkelt wird.
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Verkehrsberuhigung

Ziel der Bautréger ist eine autofreie Siedlung, d.h.

die motorisierte ErschlieBung und das Parken fir die
kunftige Wohnbebauung werden vorwiegend unterir-
disch Uber eine Tiefgarage abgedeckt. An der Oberfla-
che soll ein attraktives Wegenetz fiir FuBganger:innen
und Radfahrerinnen entstehen. Die Zufahrt fir die
Anlieferung sperriger Dinge wird mdglich sein.

Des Weiteren dachten die Teilnehmer:innen Gber

die zusétzliche Verkehrsberuhigung der MitterstraBe
und SchulstraBe nach. Die deutliche Verminderung
des Durchzugsverkehrs bei gleichzeitiger Attrakti-
vierung fur FuBgéngerinnen und Radfahrer:iinnen ist
erwinscht. Denkt man Uber eine Verkehrsberuhigung
in der MitterstraBe nach, muss die SchulstraBe mit-
gedacht werden. Die Funktionen der beiden StraBen
sind jedoch unterschiedlich: Wahrend die MitterstraBe
zwingend nur von Anrainer:innen befahren werden
muss, ist die SchulstraBe ein Zubringer fur Schule und
Gemeindezentrum. In der Bearbeitung vor Ort entstan-
den zwei Varianten:

Variante 1, Einbahnlésung

Ein Ansatz, der im Rahmen der Nachbarschaftswerk-
statt betrachtet wurde, ware eine Einbahnlésung.
Durch eine Einbahn im betroffenen Abschnitt der
MitterstraBe sowie eine Einbahn im nordlichen Be-
reich der SchulstraBe kdnnten die Verkehrsstrome
aufgeteilt werden. Wirde diese Losung in Betracht
gezogen, ware in weiterflihrenden Studien auch die
Richtung der Strome abzuwéagen.
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Variante 2, Durchfahrtsperre
fir Kfz Mitter- und SchulstraBe

In der Nachbarschaftswerkstatt kam die Idee auf, die
MitterstraBe auf Hohe des Rétzbaches zu sperren.
Anrainerinnen kénnten im Sinne einer WohnstraBe
weiterhin zufahren, es wére jedoch kein Durchzugs-
verkehr fur Pkw mehr méglich. Radfahrerinnen kénn-
ten weiterhin ungehindert durchfahren. Damit sich der
gesamte Kfz-Verkehr nicht im selben AusmaB auf die
SchulstraBe verlagert, wurde auch hier tber eine Un-
terbrechung nachgedacht. Diese Moglichkeit und die
genaue Situierung moglicher Sperren waren in einer
weiterfihrenden Studie zu Uberpriifen. Dabei ist auch
die Fihrung des Linienbusses zu bertcksichtigen.



Anbindung Fuf3-
und Radwegenetz

Damit neue Bewohner:innen von Anfang an eingela-
den werden, die Nahe zu den Bahnhofen zu nutzen
und die Anzahl privater Pkw reduziert werden kann,
sollte das Gebiet dringend an ein qualitatsvolles FuB-
und Radwegenetz angebunden werden.

Diese Anbindung sollte bereits vorab erfolgen, um das
Mobilitatsverhalten von vornherein zu pragen bzw. eine
Zielgruppe anzuziehen, die die gute Uberregionale 6f-
fentliche Anbindung von Gratwein-StraBengel nutzen
mochte. Der Ausbau sollte zudem hochwertig und

zligig erfolgen. Im Rahmen einer ersten Bauphase ist
die Errichtung eines Geh- und Radweges entlang der
L302 im Abschnitt zwischen Mitterstrae und Bahn-
hofstraBe Judendorf dringend zu empfehlen. Auch
eine zusatzliche Bushaltestelle zur Anbindung des
Wohngebietes an das &ffentliche Verkehrsnetz ware
anzudenken.

FuB- und
Radwegeverbindungen
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Mobilitat mit Zukunft

Neue Verbindungen durch Durchwegung
Derzeit gibt es keine attraktive, direkte FuB- und Rad-
wegverbindung zwischen Mitter- und SchulstraBe. Die
kunftige Bebauung dieses Grundstiicks sollte diese
6ffentliche Durchwegung ermdglichen, um einen
Mehrwert fir Anrainer:innen zu schaffen. Dabei sind
die besonderen Eigentumsverhéltnisse — Privatstra-
Ben, Privatwege, dffentlicher Interessentenweg - zu
beriicksichtigen. Seitens der Anrainer:innen von
PrivatstraBen ist insbesondere aufgrund von Haf-
tungsfragen keine starkere Frequentierung dieser
erwinscht.

Sharing und E-Mobilitat

Innerhalb des Projektes kann auch durch Car- und
Bike-Sharing-Angebote die Anzahl notwendiger Pkw-
Stellplatze reduziert werden. In Verbindung mit einem
Ausbau des Radwegenetzes konnte dies das Mobi-
litatsverhalten kinftiger Bewohner:innen dauerhaft
beeinflussen. Dabei ist die Forderung von E-Mobilitat
zu berticksichtigen.
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Empfehlungen zu den Stellpatzen:

Pkw:

1,25 Stpl. je Wohneinheit

Unterbringung in Tiefgarage

ev. 3-b Besucher-Stpl. an der Oberflache (inkl,
Haltemdoglichkeit fur Ladetatigkeit’)

2-3 Stellplatze fur Carsharing-Fahrzeuge (inkl.
E-Lademdglichkeit)

E-Ladestellen gem. Stmk. Baugesetz

Roller/Motorrader:

0,15 Stpl. je Wohneinheit
Unterbringung in Tiefgarage

Fahrrader:

1 Stpl. je 30-40 m2 WNF

die Stellplatze sollten tberdacht und leicht zu-
ganglich im EG untergebracht werden

+ extra Besucher:innen-Stellplatze (einfache
Bugel) vor den Hauseingangen

+ 0,5 Lastenfahrrad-Stellplatze pro Wohnein-
heit im Fahrradraum

+ Lademadglichkeiten fir E-Bikes

hinsichtlich der einzuhaltenden Abmessungen,
Qualitatsstandards etc. der Fahrradabstellan-
lagen wird auf die RVS 03.02.13, Pkt. 13 ver-
wiesen



Anforderungen Mobilitatsplanung:

Kreuzung L302/MitterstraBe:
geschwindigkeitsdampfende Wirkung

Kreuzung L302/MitterstraBe: Buindelung von
Zufahrtserfordernissen zur SPAR-Filiale, zum
Wohnbauprojekt und in die MitterstraBe

Verkehrsberuhigung auf der MitterstraBe sowie
Entschleunigung auf der SchulstraBe

ErschlieBung und Parksituation des neuen
Wohnbauprojektes fiir den motorisierten Ver-
kehr moglichst unterirdisch

Attraktives oberirdisches FuB- und Radwege-
netz durch das neue Wohnbaugebiet sowie zur
Verbindung von Mitter- und SchulstraBe unter
Bertcksichtigung von Besitzverhaltnissen

Anschluss des Areals an ein hochwertiges
FuB- und Radwegenetz zur ErschlieBung des
Bahnhofes Judendorf-StraBengel

Errichtung von Sharing und E-Mobilitats-Ange-
boten im Zuge der neuen Wohnbebauung

Nachste Schritte Mobilitatsplanung:

ErschlieBungsstudie:

Fir die gebundelte ErschlieBung ausgehend
von der L302 ist eine vertiefende Studie
notwendig, um die angedachten Kreuzungs-
typologien néher zu betrachten sowie die ver-
kehrstechnische Leistungsféahigkeit zu prifen.
Dabei ist die Zu- und Abfahrt nicht nur fur
Pkw, sondern auch der Lkw-Anlieferverkehr
zur SPAR-Filiale zu beriicksichtigen. Ebenso
muss die qualitatsvolle Zuganglichkeit fur
FuBgénger:innen und Radfahrer:innen gewahr-
leistet werden.

Vorbereitung fir den Planungswettbewerb:
Hinsichtlich der Ausschreibung eines Pla-
nungswettbewerbes sind die verkehrlichen
Vorgaben zu formulieren, die zu bertcksichti-
gen sind.

Verkehrsstudie MitterstraBe und SchulstraBe:
Die VerkehrsberuhigungsmaBnahmen fir die
Mitter- und SchulstraBe sind in einer Verkehrs-
studie naher zu betrachten. Dabei sind die
Auswirkungen auf die gesamte Umgebung gut
abzuwagen und die Kreuzungssituationen zu
berucksichtigen.

Entwurfsplanung Geh- und Radweg L302:

In Abstimmung mit den Dienststellen des Lan-
des ist die Entwurfsplanung fir den Ausbau
des Geh- und Radwegenetzes entlang der
L302 voranzutreiben.
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Das Ergebnis
im Detail:

Wohnbebauung



Ein Dorf mit Zukunft

Ausgangssituation

Die Teilnehmer:innen der Nachbarschaftswerkstatt
dachten dariiber nach, fir welche Menschen Wohn-
raum in Gratwein-StraBengel errichtet werden soll.
Die Gemeinde verzeichnet einen sehr hohen Alters-
durchschnitt, der in den kommenden Jahren weiter
ansteigen wird. Derzeit wohnen die Gratweiner:innen
vor allem in Einfamilienhausern, was bei zunehmend
hohem Alterschschnitt zur starken Mindernutzung
von Gebauden fuhren kann. Hier kdnnte durch ein
neues Wohnraumangebot vor Ort eine attraktive Al-
ternative zum Altern im Einfamilienhaus geschaffen
werden. Gleichzeitig ist die Lage in der Umgebung
von Graz mit einer guten 6ffentlichen Verkehrsanbin-
dung attraktiv fur junge Menschen. Entwicklungen
wie der Trend zum Singlehaushalt und eine erhéhte
Nachfrage nach leistbaren Starterwohnungen in der
Gemeinde gilt es zu berlcksichtigen, um die jungen
Gratweiner:innen durch attraktive Wohnraumangebote
in der Gemeinde zu halten. Dementsprechend wurden
als Zielgruppen fir die kiinftige Bebauung vor allem
Seniorinnen und junge Menschen identifiziert.

Generationsiibergreifendes Wohnen

Am Ende des Beteiligungsprozesses stand der Ge-
danke des generationsibergreifenden Wohnens, das
durch einen Mix von Wohnungstypologien und Zusatz-
angeboten von der Starterwohnung bis zum betreu-
baren Wohnen Bedarfe von Jung und Alt abdecken
kann. Diese beiden Gruppen haben teils spezifische
Bedurfnisse an ihre Wohnumgebung:

Selbstbestimmt leben im Alter

Senior:iinnen soll die Moglichkeit gegeben werden, im
Alter selbstbestimmt zu leben. Dazu eignet sich die re-
lativ zentrale Lage des Areals besonders gut. Betreu-
ungsangebote kénnten bei Bedarf hinzugezogen wer-
den. In diesem Sinne waren auch Einliegerwohnungen
oder ahnliche Lésungen fur Pflegekréfte anzudenken.

Wohnen und Arbeiten fiir Junge

Fir junge Generationen steht hingegen zunehmend
die Verbindung von Wohnen und Arbeiten im Vor-
dergrund. Arbeitsraume im Wohnungsverband oder
auch als Gemeinschaftsbiroflachen sollten das reine
Wohnraumangebot erganzen.

Bauen fiir Familien

Auch fur Jungfamilien bietet die Gemeinde Gratwein-
StraBengel ein attraktives Umfeld. Erhéht sich die An-
zahl der Familien in Judendorf-StraBengel, kann auch
der Bedarf nach einem erweiterten Kinderbetreu-
ungsangebot entstehen. Zum Zeitpunkt der Nachbar-
schaftswerkstatt war dieser Bedarf nicht klar abseh-
bar, da gleichzeitig bestehende Angebote ausgebaut
werden. OWG Wohnbau und Haring Group sind offen,
bei Bedarf in Abstimmung mit der Gemeinde Raume
fur Kinderbetreuungsangebote in die kiinftige Wohn-
bebauung zu integrieren. Den Anrainer:innen ist eine
hohe Qualitat der Gestaltung und Materialitat dieser
Raume wichtig.
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Mehrwert fiir die Nachbarschaft

Die neu errichteten Gebaude werden einen Licken-
schluss zwischen bestehenden Siedlungen bilden.
Dementsprechend wird empfohlen, das Potenzial
wahrzunehmen, durch gemeinschaftliche Nutzungen
die Nachbarschaft zu starken und den Neubau mit
dem Bestand zu verweben. So entstand im Beteili-
gungsprozess der Gedanke eines Gemeinschaftshau-
ses, in dem ein Raum auch von den Anrainer:innen
genutzt werden kann. Vereinstreffen, Geburtstagsfes-
te, Angebote fur Jung und Alt konnten dort stattfin-
den.

mit/ohne Bildunterschrift
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Um die raumliche Verwebung zu verstérken, ist die
fuBlaufige Durchwegung des Gebietes zwischen
Schul- und MitterstraBe zu ermdglichen. Davon profi-
tieren vor allem die Anrainer:innen, die eine bessere
fuBlaufige Anbindung an die SPAR-Filiale und die
Umgebung haben. Gleichzeitig sind die Interessen von
Anrainer:iinnen an PrivatstraBen zu bertcksichtigen,
die eine verstarkte Nutzung der Privatwege womaog-
lich nicht begriiBen.

In der Freiraumgestaltung sollte ebenso ein gemein-
schaftlich nutzbarer Freibereich angedacht werden.
Bilder wie ein ,market garden“ zum gemeinsamen
Garteln und Platz zum Spielen standen im Raum.

gemeinschaftliche
Nutzungen im Innen-
und AuBenraum



Rahmenbedingungen der
Bebauung

Ausgehend von einer maximalen Bebauungsdichte
von 0,5 (Erlauterung auf Seite 8) stand die Befiirch-
tung im Raum, dass sehr hohe Geb&ude auf dem
Areal errichtet werden, die Schatten auf die bestehen-
den Hauser werfen und die Ausblicke auf die Wall-
fahrtskirche Maria Straengel verbauen.

GeschoBanzahl und Sichtachsen
Dabei ist die Anzahl der GeschoBe von der Situierung

der Gebaude abhangig. Diese wiederum steht in Zu-
sammenhang mit der umliegenden Bebauung und

Blickbeziehungen und
GeschoBzahlen

den zu erhaltenen Sichtachsen. Dabei ist einerseits
auf die Sichtbeziehung zur Wallfahrtskirche Maria
StraBengel, andererseits auf die raumliche Beziehung
zwischen Mitter- und SchulstraBe Ricksicht zu neh-
men.

Errichtung in Bauabschnitten
Im Architekturwettbewerb wird das gesamte Areal im
Sinne eines ganzheitlichen und qualitativen Konzeptes

betrachtet. Die Umsetzung erfolgt in zeitlich aufeinan-
der folgenden Bauabschnitten.
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Wohnbebauung

Architektur und Nachhaltigkeit

Im Sinne einer zukunftsfahigen Bebauung wird aus
der Nachbarschaftswerkstatt heraus empfohlen, die
Gebaude mit 6kologischen Bauweisen zu planen und
zu errichten. Notwendige Photovoltaikanlagen sind in
das Gestaltungskonzept zu integrieren. Gleichzeitig
wurde seitens der Anrainerinnen der Wunsch geéu-
Bert, ortslibliche Bauweisen zu berticksichtigen und
Flach-dacher zu hinterfragen.

AufschlieBungskriterien und Infrastruktur

Die Kriterien fur die Bebauung des Grundsttickes
werden rechtlich klar festgelegt. Diese betreffen die
bereitzustellende und zu adaptierende Infrastruktur
seitens der Bautrager und der Gemeinde. Diesbe-
zliglich stand neben der Zufahrt zum Grundsttick vor
allem die Problematik mit Hang- und Hochwasser im
Fokus. Die Anrainer:iinnen nehmen im Bereich der
Huberwiese an ausgewiesenen Stellen starke Uber-
schwemmungen wabhr. Dies gilt es mit Sorgfalt zu be-
ricksichtigen und in das Oberflachenentwasserungs-
konzept zu integrieren.

Auch Uber die Energieversorgung der kiinftigen
Wohnbauten wurde in der Nachbarschaftswerkstatt
nachgedacht: Einerseits kann diese Uber Tiefenboh-
rungen und Warmepumpen am Grundstick und PV-
Anlagen gewahrleistet werden, andererseits wird ein
Fernwarmeanschluss (Fernwarme Sappi) gepriift. Das
Energiekonzept ist als Bestandteil des Planungswett-
bewerbs unabdingbar.
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Anforderungen kiinftige Bebauung:

Gebaude- und Wohnungstypologien

*  Selbstbestimmtes Wohnen im Alter mit Einlie-
gerwohnungen o.a. fur Pflegekrafte

= Starterwohnungen fir junge Menschen

= Verbindung von Wohnen und Arbeiten durch
Arbeitsraume im Wohnungsverband oder als
Gemeinschaftsburoflachen

= Raume fir kiinftigen Bedarf an Kinderbetreu-
ungseinrichtungen bertcksichtigen

Forderung der Gemeinschaft

=  Gemeinschaftliche, auch von Anrainer:innen
nutzbare Innenraume fir Vereine oder Veran-
staltungen

*  Durchwegung in Verbindung mit Mitter- und
SchulstraBe

=  Gemeinschaftliche, auch von Anrainer:innen
nutzbare Freiflachen mit hoher Qualitat

Hohen und Sichtachsen

= GeschoBzahl von 2 GeschoBen an den Ran-
dern bis zu 4 GeschoBen im Zentrum des Are-
als

= Erhaltung von Sichtkorridoren zur Wallfahrtskir-
che Maria StraBengel

= Schaffung von raumlichen Beziehungen und
Durchwegungen zwischen Mitter- und Schul-

straBe

Bauweise

= Errichtung der Neubauten nach 6kologischen
Kriterien

= Eingliederung des Erscheinungsbildes in die
Umgebung

Infrastruktur

= Besondere Beriicksichtigung von Uber-
schwemmungsereignissen im Oberflachenent-
wasserungskonzept

= Nutzung erneuerbarer Energien, eventuell Tie-
fenbohrungen und PV-Anlagen



Werkstatt-Szenario:
Die starke Mitte

Im Rahmen der Nachbarschaftswerkstatt entstand
ein mogliches Szenario fiir die Bebauung des Areals,
das sehr viele Aspekte der Kritiker:innen des Projek-
tes aufnimmt: In dieser Variante wiirden der nordliche
und sudliche Bereich frei von Bebauung bleiben
(ausgenommen LarmschutzmaBnahmen). Dies wiirde
bedeuten, dass die Bebauung im mittleren Bereich
konzentriert ware, was wiederum eine etwas héhere
Bebauungsdichte verlangen wirde, um die fur die
Wirtschaftlichkeit notwendige Anzahl der Wohneinhei-
ten errichten zu kénnen.

Szenario: Bebauung im
mittleren Bereich der Wiese

Im Gegenzug kénnten nordlich und sidlich groBzigi-
ge Freiflachen mit hoher Qualitat fur bestehende und
kinftige Bewohneriinnen entwickelt werden. Diese
Variante wirde den Versiegelungsgrad des Bauvorha-
bens minimieren. Falls dies in eine weitere Betrach-
tung einbezogen wird, waren die rechtlichen Rahmen-
bedingungen fiir die Veranderung der gewidmeten
Flache und die ggf. notwendige Erhdhung der Bebau-
ungsdichte in diesem zentralen Bereich zu eruieren.
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Das Ergebnis
im Detail: Freiraum



Freiraum

Ausgangssituation

Fir die Anrainer:innen der Huberwiese sorgt der Ver-
lust der derzeit landwirtschaftlich genutzten Griin- und
Ackerflachen fur die groBten Bedenken. Dementspre-
chend ist es fur jegliche kinftige Bebauung von hoher
Prioritat, dem Freiraum viel Aufmerksamkeit zu wid-
men und diesen mit hoher Qualitat zu entwickeln.

Das griine Band

Neben dem Verlust einer landwirtschaftlichen Flache
fihren auch der aus der kiinftigen Bebauung resul-
tierende Schattenwurf und mogliche Einblicke der
Anrainer:iinnen in Privatraume zu Bedenken. Als Ant-
wort darauf wurde in der Nachbarschaftswerkstatt die
Idee eines grinen Bandes entlang der Grundstlicks-
grenzen entwickelt, das wie eine Pufferzone zwischen
der bestehenden und der kinftigen Bebauung wirkt.
Dieses Band soll nicht bloB ein ,Abstandhalter” sein,
sondern viel mehr eine Grinflache, die Biodiversitat
fordert. So entstand das Bild einer Streuobstwiese, die
sich in allen Planungsvarianten als Rahmen um das
Areal zieht.

Natiirlicher Sicht- und Larmschutz

Im Norden des Grundstiickes wiirde das griine Band
eine zusatzliche Funktion erhalten: Eine dichte Vege-
tation mit Baumen ware eine willkommene Sicht- und
LarmschutzmaBnahme zur LandestraBe hin, von der
kinftige und auch bestehende Bewohner:innen profi-
tieren.

Im Werkstattszenario der starken Mitte (siehe S. 33)
wirde dies noch starker ausgefuhrt werden und so-
wohl der nérdliche als auch der stdliche Bereich frei
von Bebauung bleiben.

Private und offene Freirdume

Die kinftigen Bewohner:innen sollen Zugang zu priva-
ten Vorgarten haben. Diese sollen jedoch keinen klas-
sischen Vorgarten entsprechen, sondern ohne Zaune
auskommen und dennoch Privatsphare bieten. So
kann Offenheit entstehen, die ebenso private Rick-
zugsraume bietet.

Im Ausgleich dazu sollen gemeinschaftlich nutzbare
Flachen die Moglichkeit bieten, den Neubau mit dem
Bestand zu verweben. Diese Flachen konnen Moglich-
keiten zum Garteln, Spielen oder Aufhalten umfassen
— nicht nur fir Bewohner:innen des Neubaus, sondern
auch fur Anrainer:innen. Diese Verzahnung wird durch
neue Wegeverbindungen fur FuBgénger:innen und
Radfahrer:innen gestarkt. Im Rahmen der Nachbar-
schaftswerkstatt entstand das Bild, dass diese ge-
meinschaftlich nutzbaren Freirdume eher im sidlichen
Bereich nahe zum Rétzbach angelegt werden sollten.

Hochwasserschutz

Immer wieder kommt es auf dem Areal zu Uber-
schwemmungen durch Hoch- und Hangwasser, was
von vielen Anrainer:iinnen geschildert wurde. Dies ist
in der Ausgestaltung der Infrastruktur besonders zu
bertcksichtigen. Dabei sind die notwendigen Retenti-
onsflachen im Oberflachenentwasserungskonzept zu
bertcksichtigen sowie als Teil der Freiraumplanung zu
sehen und mitzugestalten.
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Freiraum

Beispiele fir eine griine Mitte sowie privat zugeordnete Freiraumbereiche ohne Zaune, naturnahe Freiraumge-
staltung, autofreie Bereiche und 6kologische Bauweisen.

Wohnsiedlung Maierhof, Bludenz, feld 72 Naturnahe Gestaltung
Bildquelle: feld 72, Hertha Hurnaus

KooWo Kooperatives Wohnen, Eggersdorf, Schwarz-Platzer Architekten
Bildquellen (v.l.n.r.): KooWo, Holzbaupreis Steiermark
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Anforderungen Freiraumplanung:

Begriinte Zone als Ubergang der bestehenden
Bebauung zur kiinftigen Bebauung in Form
eines ,grinen Bandes", das sich um das Areal
zieht

Dichte Baum-Pflanzungen im nérdlichen Be-
reich, um Larmemissionen seitens der Lan-

destraBe zu verringern

Vielfaltige Bepflanzung am gesamten Areal zur
Forderung der Biodiversitat

Privat zuordenbare, aber offene Vorgarten
Gemeinschaftlich nutzbare, 6ffentliche Flachen

Verwebung von Bestand und Neubau durch
Wegeverbindungen

Integration von Retentionsflachen in die Frei-
raumgestaltung

Weiterfiihrende Schritte:
Freiraumplanung als Grundlage im
Architekturwettbewerb

= Fur die Ausschreibung zum Architekturwettbe-
werb wird empfohlen, ein Griin- und Freiraum-
konzept mit abgestimmten MaBnahmen zur
Mobilitdtsplanung zu formulieren und so die
Grundlagen fur die Planung und Budgetierung
festzulegen.

=  Beim Wettbewerbsverfahren sind neben den
Fragen zu Gebaude- und Wohnungstypologien
integrierende Grin- und Freiraumkonzepte
auszuarbeiten. Es wird empfohlen, Planungs-
teams aus Architektur- und Freiraumplanung
anzufragen.
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